


Yleista

Kiinteiston nimi on Meijerimaa.
Kiinteistorekisterinumero 616-401-27-1
Tontin ala: 0,8499 h
Osoite:Kanteleentie 98, 07565 Kantele

Tontilla sijaitsee kaksi rakennusta, Meijerirakennus ja entinen sikalarakennus.
Molemmat on rakennettu tiilesta. Sikalarakennus on rappaamaton, meijerira-
kennus on rapattu valkoiseksi. Taman lisaksi on kevyt, puurakenteinen, kahden
auton autokatos, seka leikkimaokki.

Meijeri on rakennettu padosin vuonna 1935. Rakennuksen osaksi otettiin
silloin vanhat juustokellarit, jotka on rakennettu 1914. Rakennusta on remon-
tointu asuin- ja toimistokdyttoon vuodesta 1984 |ahtien. Vuonna 2003 meijeri-
rakennukseen tehtiin vesikeskuslammitys ja maalampo. Vuonna 2015 meijerin
sikalarakennuksen katolle rakennettiin suuri 30,9 kWp aurinkosahkdévoimala.
Vuonna 2022 pystytettiin 10 kWp tuulivoimala, jonka kayttéonotto on viela
kesken. Tehtyjen investointien ansiosta kiinteiston kayttokulut ovat varsin
pienet. Energian nettokulutus on ollut useimpina vuosina alle 55 kW/m?, kun
lasketaan kaikki lampimat tilat mukaan.

Meijerirakennuksessa on 793 m? lammitettya tilaa. Taman lisdaksi 8 m? matalaa,
[ammittamatonta tilaa ja noin 10 m? parvi alakerran keittion ylapuolella. Yh-
teensa lattianelioita on 811. Tilat ovat asuin- ja tyotiloja seka lamminta varas-
to- ja harrastetilaa. Korkean osan yldkerrassa on asunto, jonka lattiapinta-ala
on 235 m? Koska osa huoneista on vinokattoisia, voi asunnon sanoa olevan
kooltaan noin +200 m?.

Alakerrassa on joitain asuinkdyttoon merkittyja huoneita, mutta koko tyotila
on muutettavissa loft-tyyppiseen asuinkdyttoon joka olisi kooltaan suunnil-
leen ylakerran asunnon kokoinen(+ 200 m?), koska sielld on mm. kylpyhuone,
keittio ja wc. Tontti on merkitty yhdeksi asuinpaikaksi. Kunta on suhtautunut
mydtamielisesti tontin muuttamiseksi useaksi asuinpaikaksi.

Mittaus on tehty 2024. Mittaus on tehty kasin. Tiloja ei ole tarkistusmitattu.



https://maps.app.goo.gl/uDCBDMqPkPGhMDAp7

Meijerirakennuksen tilat, 811 m?
Pohjapiirrokset eivat ole mittatarkkoja, mutta antavat kuvan tilojen koosta ja sijainnista. Ei tarkistusmitattu.
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2. kerros yhteensa 378 m?



Meijerirakennuksen tilat, 811 m?
Pohjapiirrokset eivat ole mittatarkkoja, mutta antavat kuvan tilojen koosta ja sijainnista. Ei tarkistusmitattu.
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Asunto 2. kerros yhteensa 235 m?
12 huonetta, keittio, kylpyhuone ja erillinen wc, TV-huoneen korkeus yli 3,5 metrid, muuten huonekorkeus normaali.

- Olohuone 48 m? - Makuuhuone B 11 m? - Kodinhoitotila 2, 4,5 m?

- Ruokahuone 21,7 m? - Makuuhuone € 9,16 m? - Makuutila parven takana 9 m?

- Eteishalli 21 m? - Makuuhuone G, eteistila 2 m? -WC4 m?

- Pieni eteinen 4 m? - Makuuhuone C yhteydessé oleva tyétila8,3m2 - Kylpyhuone 5 m?* (suihku ja amme)
- Keittio 17 m? -TV-huone 23 m? - Rappukaytava 11 m?

- Huone keittion takana 12 m? - TV-huoneen parvi 4 m? - Rappukaytdvan eteinen 3,7 m?

- Makuuhuone A 22 m? - Kodinhoitohuone 9,45 m?

Materiaalit: seinat lastulevy, tiili, kipsilevy, puupaneli, markatiloissa kaakeli, lattiat lakattua lautaa, markatiloissa kaakelia
Kodinkoneet: Miele-astianpesukone, Rosenlew-kotikylmid, Rosieres-kaasuliesitaso, sahkduuni, LG-pesukone, laitteet ovat iakkaita, mutta toimivia



Olohuone 48 m?




Olohuone 48 m?




Ruokasali 21,7 m?




Ruokasali 21,7 m?




Keittié 17 m?




Yidkerran iso eteishalli 21 m?
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Tyétila makuuhuoneen yhteydessd.
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Tyétila makuuhuoneen yhteydessd.
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Kylpyhuone ja WC




Makuuhuone 22 m?
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Meijerirakennuksen tilat, 811 m?
Pohjapiirrokset eivat ole mittatarkkoja, mutta antavat kuvan tilojen koosta ja sijainnista. Ei tarkistusmitattu.
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2. kerros, lammin varasto- ja harrastetila 85 m?
Vaihteleva kattokorkeus, korkeimmillaan noin 5 metria

- Kuntosali / varastotila 85 m?
Kuvassa nakyva lampdvarasto / uima-allas 58 m? on laskettu toisaalla 1. kerroksen alaan.

Materiaalit: seind kipsilevyd, lattiat lakattua lautaa, altaaseen rajoittuvin osin myds kaakelia



Kuntosali / varastotila 85 m?




Meijerirakennuksen tilat, 811 m?
Pohjapiirrokset eivat ole mittatarkkoja, mutta antavat kuvan tilojen koosta ja sijainnista. Ei tarkistusmitattu.
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1. Kerros, yhteensa 477 m?
Tyotilat ym. 256 m?,
Lammin varasto- ja harrastetila 221 m?




Meijerirakennuksen tilat, 811 m?
Pohjapiirrokset eivat ole mittatarkkoja, mutta antavat kuvan tilojen koosta ja sijainnista. Ei tarkistusmitattu.
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1. kerros tyotilat ym. 256 m?

Nama tilat enimmakseen tavanomaista huonekorkeutta korkeampia, 3-4,5m

- Tyétila (Meijerisali, keittio, wc )110 m? - Pukuhuone 5 m?

- Meijerisalin ylatasanne, raput,12,62 m? - Saunan pesuhuone 1,5 m?

- Huone 16 m? - Huone (Vanha pannuhuone) 15 m?

- Toimisto 9 m? - Matala, lammittamaton kellarihuone (alle 180 cm) 8 m?
- Kylpyhuone 9 m? - Parvi 10 m?

- Tyétila (valokuvausstudio) 57 m?

-Sauna: 3 m?

Materiaalit: seinat rapattu tiili, kipsilevy, puupaneli, markatiloissa kaakeli, lattiat kaakelia, pukuhuoneessa lakattu lauta
Kodinkoneet: Miele-astianpesukone, SMEG-jadkaappi, DeLonghi-kaasuliesitaso, Husqvarna-sahkéliesi, LG-pesukone ja -kuivuri, laitteet ovat iakkaita, mutta toimivia



=
S
-2
a
K}
=
S




=
S
-2
a
K}
=
S




Keittio Meijerisalin yhteydessd




Alakerran kylpyhuone




Studio, tyétila 57 m?







Meijerirakennuksen tilat, 811 m?
Pohjapiirrokset eivat ole mittatarkkoja, mutta antavat kuvan tilojen koosta ja sijainnista. Ei tarkistusmitattu.
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1. kerros Lammin varasto- ja harrastetila 221 m?
Nama tilat enimmakseen tavanomaista matalampia, 2-2,30 m, paitsi uima- ja kuntoilutilat, joissa vaihteleva kattokorkeus, korkeimmillaan noin 5 m.

- Kaytava 14,8 m? - paperivarasto 10 m?

- Huone (salakapakka) 17,5 m? - Varasto- / tyotila (tyokalukellari) 49 m?
- varasto (vinttikellari) 16 m? - Lampo ja LVI-keskus 31 m?

- tydtila (leikkuukellari) 24,7 m? - Uima-allas 58 m?

Materiaalit: seinat rapattu tiili, kipsilevy, lattiat kaakelia, vanhoissa juustokellareissa kasittelematon betoni



11 m pitké ldmpdvarasto ja uima-allas




Talotekniikka

Vesi

- Porakaivo 80 metria.

- Kayttoveden puhdistuslaitos (raakavedesta poistetaan rautaa ja mangaania)
- Jateveden pienpuhdistamo VEVI 6.

- 11 metria pitka sisauima-allas

Energia
- Sahkoliittyma 3x63 A, liittyma maakapelilla
- Maalampd, Thermian kiinteistomaalampdpumppu. Invertteripumppu.
Pumppu uusittu 2018.
- Maaldammon porakaivot 2 kpl180 m + 1 kpl 100 m.
- Vesikeskuslammitys. Alakerrassa padosin lattialammitys,
yldkerran asunnossa radiaattorilammitys.
- Kaksi ulko-ovea kolmesta uusittu vuonna 2020.
- Energian osto luokkaa 52000 kWh sahkoa / vuosi
- Energian myynti luokkaa 11000 kWh / vuosi
- Energian netto-osto noin 40000-42000 kWh / vuosi
- Energian osto alle 55 kWh / m?/ vuosi
- Energian kulutusluvut sisaltavat sahkoauton latauksen noin
40000 km ajoon vuodessa.
- Aurinkosahkévoimala 30,9 kWp. Vuosituotto 20000-22000 kWh / vuosi.
Asennettu 2015.
- Pystyakselinen tuulivoimala 9,8 kWp. Tuotosta ei vield kokemusta.
- 2 kpl sahkoauton latureita. 1-vaihelaturi ja 3-vaihelaturi (max.22 kW lataus)
- liImastointi (Iamp&pumppu) asunnon jadhdytykseen 2021
- puuldammityskamina (UPO) isoimmassa makuuhuoneessa 1984,
iso tiilirakenteinen lammitysuuni 1984, leivinuuni 1984.
Leivinuuni on rakentamisesta lahtien vetanyt huonosti,
eika sitd ole enda viime vuosina kadytetty.



Talotekniikka

Muu talotekniikka

- Valokuitu 2004, nykyinen liittyma 100 mbs, mahdollisuus 1000 mbs

- Robottiruohonleikkaus (Husqvarna) vuodesta 2004, Nykyinen Automower 440
etahallinnalla ja esteentunnistimella.

- Wifi

- Abloy Yale alylukko yhdessa ulko-ovessa.
Paasy avaimen lisaksi puhelimella (bluetooth) tai numerokoodilla.

- Sauna, Harvi etaohjattava kiuas.
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30,9 kWp aurinkovoimala entisen sikalarakennuksen (nykyisin kylmdidi varastotilaa) katolla.
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1935 rakennetun tiilimeijerin poikkileikkaus pohjoisesta katsottuna

- Rakennettu kalliolle
- Ulkoseinat ovat alkuperdiset tiiliseinat ilmaraoilla. Paksuus noin 55 cm.

- Vdlipohja ja alapohja betonia.
-Ylapohjan eriste on puhallusselluvillaa. Eristetta lisatty vuonna 2018.
- Ikkunat ovat kaksipokaiset puuikkunat, sisemmassa ikkunassa on kaksilasinen lampdelementti, ulommassa yksinkertainen lasi

- Viisi kellariosan ikkunaa on alkuperaisia, hyvakuntoisia tapitettuja ikkunoita, joissa ei ole lampdelementteja.



Rakentaminen / remontit

2024

- Uusi kayttoveden puhdistamo

- Uima-allaslaitteiston putkiston tarkastus ja uusimista
- Jaahdytysilmapumpun suojakatos

- Allastilan huippuimuri uusittu

2023
- Tuulivoimalan rakentaminen

- Ulkoikkunoiden pokien huonokuntoisten osien uusinta.

- Asunnon suihkusekoittajien uusiminen

2022
- Uusi sahkon syottokaapeli (maakaapeli)

2021

- Uusi robottiruohonleikkuri

- Etelapaadyn terassi 29 m?

- llmalampdpumppu ilmastointia varten

- Saunan pesuhuoneen vesieristys ja kunnostus
(kaakelointi, sekoittaja, suihkut, lattialammitys)

2020

- Ylatontin iso terassi 38 m?, sisaltaa hiekkalaatikon

- Etdohjattava kiuas, saunan [6ylyhuoneen kunnostus
- Sahkoauton laturit autokatokseen

2019

- Puhallusvillan lisdys ylapohjaan
- Kaksi uutta ulko-ovea. Alylukko.
- Ostettu lisdmaata

2018
- Uusi Thermia maalampoépumppu

2017
- Lattialammityksen jakoventtiili uusittiin
- Uusi uima-allaslaitteiston pumppu

2016

- Jatevesipuhdistamo Vevi 6, viemarien kuvaus, padaviemarin sukitus

2015
- Aurinkovoimala

2014
- Paikkarappaus ja ulkomaalaus

2013

- Alakerran kylpyhuone

- Alakerran parven ja portaitten uusiminen

- Alakerran kylpyhuoneen uusiminen

- Vesivahingon korjaus, ylakerran kylpyhuone vesieristettiin
ja uusittiin. Osa kdyttovesiputkistoa ja viemaria uusittiin

- Suurin osa ylakerran lautalattioista hiottiin ja lakattiin

2011
- Uusittiin porakaivon pumppu

2005
- Kdyttéveden puhdistamo

2004
- Valokuituliittyma
- Autokatos

2003

Vesikeskuslammitys (alakerta lattialammitys, ylakerta radiaattorit), maalampg, ja
allas, Alakerran lattioiden kaakelointi. Kellariosan peltikaton uusinta (Rautaruukin
materiaaleissa virhe).

2003
- Robottiruohonleikkuri

2000
- Porakaivo

1996
-Peltikatto Meijerirakennukseen

1988-1990
- Uudet ikkunat

1988
- Uusi vesiputki kaivolta

1986
- Peltikatto sikalarakennukseen

1984
- Asunnon rakentaminen
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Ristir Kiinteistétunnus: 616-401-27-1
RN Nimi: MEIJERIMAA
I Rekisteriyksikkolaji: Tila
Kunta: Pukkila (616)
Palstojen lukumaara: 1

Rekisteriyksikon alueella on yleiskaava.
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Rekisteriyksikon tarkka alueellinen ulottuvuus selviaa
toimitusasiakirjoista ja maastosta. Rekisteritiedoista katso tarkemmin
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Mittakaava 1:1 000
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Koordinaatisto: ETRS-TM35FIN
Taustakartta on viitteellinen.
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Sijainti, liilkenne, tontti
Kiinteisto sijaitsee Pukkilan Kanteleen kyldssa.

Tontilta on suora nakyma Kanteleen lintujarvelle. Tontilta on nakyma myos
pohjoiseen, Kantelleen-Ruhan niitylle. Niitty ja Kanteleenjarvi on nimetty mar-
raskuussa 2024 kansainvalisesti merkittavaksi lintualueeksi (IBA).

Pukkilasta julkiset liikenneyhteydet ovat huonot ja luultavasti tulevaisuudessa
vield huononevat. Henkil6auto on lahes valttamaton. Lahin kauppa , terveys-
keskus ja ala-aste ovat 7 km etdisyydella Pukkilassa. Lahin rautatieasema on
Mantsalassa (asemalle 29 km, noin puoli tuntia henkildautolla). Lahin sairaala
sijaitsee Porvoossa. Yldaste ja lukio Askolassa (20 km).

Etaisyydet

Helsinki 67 km

Helsinki-Vantaa lentoasema 55 km
Lahti 36 km

Porvoo 30 km

Kouvola 61 km

Mantsala 18 km

Loviisa 38 km

Orimattila 16 km

Askola 20 km

- Tontilla sijaitsevat seuraavat rakennukset:

- 1914-1935 rakennettu meijerirakennus

- 1914-1935 rakennettu entinen sikala (nykyinen aurinkovoimala)
- 2004 rakennettu kevyt kahden auton autokatos

- 1986 rakennettu leikkimokki


https://www.birdlife.fi/suojelu/alueet/iba/uudet-iba-alueet-2024/

Ndkymdi tontille eteldistd.




Nékymd pihasta pohjoiseen kohti Kantelee-Ruhan niittyd.
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Kanteleen lintujdrvi Meijerin itdpuolella.
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Puutarha

Tontin koko on noin 0,85 hehtaaria.
Siita suurin osa on puistomaista puutarhaa.

Puutarhassa on isoja puita, joissa lajeina tammi, vaahtera, koivu, jalava, raita,
terijoen salava, poppeli, syreeni. Ylatontin rajalla on lisaksi pieni luonnon-
tilainen sekametsikko.

Tontilla on koriste- ja marjapensaita, hedelmapuita, hyoty- ja koristekasveja;
mm. ruusuja, mustaherukkaa, punaherukkaa, karviaisia,
toistakymmenta omenapuuta, padryndpuu, maa-artisokkaa ja raparperia.

Nurmikon hoitaa Automower 440 -robottileikkuri.

Meijerirakennuksen paadyssa on 29 m? terassi, minka lisaksi ylatontilla on
toinen 38 m*terassi, jolla kasvaa viinia.
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Puutarhassa kasvaa mm. omenoita, pédrynditd ja viinirypdleitd.




\
N il .
Hil
- ‘,I" ; ._'I -:‘ “__H:'J. _:‘-
IL—L"‘*\

Tulevat remontit

Putkisto on tarkastettu vuosittain. Tarkastusten perusteella isoon linjastore-
monttiin ei ndyttaisi olevan tarvetta.

Vesikatto taytyy jossain vaiheessa puhdistaa vanhasta
pinnoitteesta ja maalata.

Rappauksessa on joitain pienia yksittdisia varioita,
jotka kannattaa paikkarapata.

Kellariosaan paasee rakennustavasta johtuen ajoittain vettd. Tama on jatkunut
vuodesta 1914 ldhtien. Jos taman haluaa estaa on syyta kaivaa tien puolen
antura nakyviin, asentaa patolevyt ja uusia tai rakentaa salaoja tien puolelle.
Muualla tahdn ei nayttadisi olevan tarvetta.

Jossain vaiheessa on syyta arvioida ja lisdta korvausilmanvaihtoa tilojen
kayttotarkoituksen mukaan.

Rakennuksen ulkoseinat ovat tiilta. Etelapaadyssa on kuitenkin muutaman
nelion kokoinen puuvuorattu osuus (ollut joskun autotallin pariovet). Tama
kannattaa korvata harkko- tai tiilirakenteella, kuten on alunperinkin ollut.
Puurakenteessa on muurahaisten aiheuttamia vaurioita.

Pohjoisen puolen, matalan osan puinen ulkovuoraus on alkuperdinen vuodel-
ta 1935. Se kaipaa maalausta tai ehka jopa laudoituksen uusimista.

Kannattaa harkita

Kiinteistoakustoa tai kaksisuuntaista latausta tukevaa sahkdautoa / -laturia.
Niilla ja lammityksen optimoinnilla voidaan edelleen saavuttaa merkittavaa
etua, vaikka rakennus nytkin on hyvin energiatehokas. Lammityksen opti-
moinnin yhteydessa kannattanee modernisoida termostaatteja ja lammonsaa-
timia.




Kulut

Saannolliset kulut koostuvat kolmesta padosasta:

- energia

- vakuutukset

- kiinteistovero.

Taman lisaksi on pienempia kuluja, kuten jatehuolto ja ja nuohousmaksut
seka tieosuusmaksu tontin lansipuolella kulkevaan yksityistiehen.

Energia

Vuosien 2022 ja 2023 ajalta energiakustannukset ovat olleet keskimaarin
490 € / kk. Tassa on mukana kaikki kaytetty energia: lammityskulut, auton
lataus, tydhon kdytetty energia ja sahkon myynnista saatu tuotto. Summaan
sisaltyy sahkon osto- ja siirtomaksut.

Vakuutukset

as.rakennus + liiketila 2017,71 €
Tuulivoimala 278,24 €

Autokatos 117,89 €

Varastorakennus 168,45 €

Yhteensa 2582,29 € / vuosi. 215,19 € / kk

Kiinteistovero 1223 € /vuosi, 102 €/kk
Jatemaksut 67 €/kk

Lietekaivon tyhjennys 180 €/ vuosi, 15 €/ kk
Tiemaksu 8o € / vuosi, 7 €/kk
Nuohous 80 €/ vuosi, 7 €/kk

Kaikki kulut yhteensa noin 903 € / kk

Tulevaisuuden kulut riippuvat mm. energian hinnasta, saasta ja siita mil-
laiset sopimukset onnistuu tekemaan ostamastaan energiasta. Kuluihin
sisaltyy sahkoauton lataus 30-40 000 km/ vuosi.



Lisatietoja
Naytot sopimuksen mukaan.
Yhteystiedot

Lasse Sumiloff
Kanteleen Vanhameijeri Oy

lassesumiloff@gmail.com
+358 40 5535631
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